REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind prelungirea duratei contractului de inchiriere
nr.3496/07.03.2019, incheiat intre Ene Constantin si Comuna Corbeanca, cu o perioada de 1
an, respectiv de la data de 07.03.2024 pana la data de 07.03.2025

Doamnelor si domnilor Consilieri

In baza HCL nr.10/28.02.2019, privind aprobarea inchirierii constructiei situate in
strada Primariei nr.29, sat Corbeanca, comuna Corbeanca, judetul Ilfov, a fost incheiat
contractul de inchiriere nr.3496/07.03.2019 » pe o perioada de 5 ani, intre Ene Constantin si

comuna Corbeanca.
Avand in vedere faptul ca in data de 07.03.2024, expira contractul de inchiriere mai

sus mentionat, domnul Ene Constantin a formulat o noua cerere Inregistrata la primaria
Corbeanca sub nr.239/08.01.2024, prin care solicita aprobarea prelungirii acestui contract de
inchiriere pe o perioada de 5 ani.

Fata de cele mai sus mentionate si in baza acordului dumneavoastra exprimat in
cadrul sedintei extraordinare a consiliului local Corbeanca din data de 30.01.2024, cu privire
la aprobarea prelungirii acestui contract de inchiriere, va supun spre discutie si aprobare
proiectul de hotarare atasat.
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PRIMAR
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SNAGOVEANU ADRIAN




PROIECT DE HOTARARE

privind prelungirea durate; contractului de inchiriere nr.3496/07.03.2019,
incheiat intre Ene Constantin si Comuna Corbeanca, cu o perioada de 1 an,
respectiv de la data de 07.03.2024 pana la data de 07.03.2025

Doamnelor si domnilor Consilieri
Avand in vedere:

In temeiul art. 136 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cy modificarile si
completarile ulterioare, va Supun spre dezbatere si aprobare urmatorul;

PROIECT DE HOTARARE
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Avizat pentru legalitate
Secretar General

—_Pantazi Romulus Catalin_
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RAPORT

La proiectul de hotarare privind prelungirea duratei contractului de inchiriere
nr.3496/07.03.2019, incheiat intre Ene Constantin si Comuna Corbeanca, cu o perioada de 1
an, respectiv de la data de 07.03.2024 pana la data de 07.03.2025

Doamnelor si domnilor Consilieri

Avand in vedere
- HCL nr.10/28.02.2019;
- Contractul de inchiriere nr.3496/07.03.2019, incheiat intre Ene Constantin si comuna
Corbeanca;
- Cererea nr.239/08.01 .2024, formulata de domnul Ene Constantin;
- refratul de aprobare intocmit de domnul Snagoveanu Adrian, viceprimarul comunei
Corbeanca- cu atributii de primar;
- prevederile art.129 alin.(1), alin.(2) alin.(10) lit.a) si alin.(14) din OUG nr.57/2019, privind
codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, consider ca proiectul de
hotarare mais us mentionat respecta conditiile legale pentru a fi dezbatut in cadrul sedintei
ordinare a consiliului local Corbeanca din data de 26.02.2024.
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PRIMARIA COMUNEI CORBEANCA
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Tel.: +40 (21) 2666031
Fax: + 40 (21) 2666010
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SE APROBA

PRIMAR
PRIN VICEPRIMAR,
ADRIAN SNAGOVEANU

REFERAT

In atentia Consiliului Local Corbeanca,

Subsemnata Andreea Ionica Keul, Arhitect Sef la Compartimentul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului in cadrul Primariei Corbeanca, avand in
vedere adresa d — lui Ene Constantin, lnregistrata la Registratura Primdriei
Comunei Corbeanca cu nr. 239 / 08.01.2024, in calitate de proprietar al
imobilului amplasat in str. Primariei nr. 29, cu privire la prelungirea

Contractului de inchiriere nr. 3496 din 07.03.2019, va rog sa dispuneti.

ARHITECT SEF,

ANDREEA ION KEUL
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CONTRACT DE iNCHIRIERE

CAPITOLUL1. PARTILE CONTRACTANTE
Art.1 Prezentul contract de inchiriere se incheje intre: )
A. ENE CONSTANTIN, identificat cu CI serialF nr.513740, cu domiciliul in strada Primarie; nr.34, Sat
Corbeanca, Comuna Corbeanca, Judetul Iifov, in calitate de PROPRIETAR (LOCATOR), pe de o parte

§i
B.Comuna Corbeanca, avand CIF 4611538, cu sediul in strada Independentei, nr.14, Sat Corbeanca,
Comuna Corbeanca, Judetul Iifov, reprezentata prin primar, Anton Valeriu, in calitate de CHIRIAS
CATAR) pe de alti parte;

temeiul Legii nr. 114 din 11 octombrie 1996 <Legea locuingei, republicaty, cu modificrile si
completéirile ulterioare, a Ordonantei de Urgentd nr.40 di ili i ia chiriagilor si
civil, republicatd, cu modificarile si completéirile ulterioare, a Legii nr.71/201] pentru punerea in
executare a Legii n1.287/2009 privind Codul Civil, Tithul IX Capitolul V art. 1.777-1.835 Cod Civil;
A intervenit prezentul contract de inchiriere, cu urm3toarele clauze:

CAPITOLUL 1. OBIECTUL CONTRACTULUL
DURATA CONTRACTULUI

Art.2 (1) Primul in calitate de proprietar al constructiei situata in Strada Primariei nr.29, Sat Corbeanca,
Comuna Corbeanca, Judetul Iifov, avand regim de inaltime P+M, cu o suprafata de 210 mp, inchiriazi,

iar al doilea, in calitate de chirias primeste in folosint4 spatiul anterior descris.
Constructia ce face obiectul inchirierii va fi folosita exclusiv de chirias pentru satisfacerea propriilor

nevoi privind Administratia publica locala,
Art. 3. (1) Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de 01.03.2019 péni la data de

15.02.2024.
Dupa expirarea perioadei contractuale previzuts la Art.3, contractul poate fi reinoit cu acordul ambelor

parti,
CAPITOLUL I11. CHIRIA AFERENTA INCHIRIERI §1 MODALITATI DE PLATA
ArtA. (1) Chiria hmari aferentsi constructiei inchiriate este de 6.000 lei/luna
cu data de 01.052019 si se achiti in coptul proprietarului

Chiria se datoreazi incepind
.(LOCATORULUI) NR. RO74RZI IR0000060020772581, deschis 1a RATFFEISEN BANK SA, péna

in ultima zi a fiecérei luni.
Pentru primele doua luni din contract respectiv humile martie si aprilic a anului curent, chiriasul este
absolvit de obligatia platii chiriei, urmand a plati chiria stabilita, incepand cu luna mai 2019 dar
conditionat de aprobarea bugetului local al comunei Corbeanca pe anul 2019. In situatia in care bugetul
local al comunei Corbeanca va fi aprobat dupa luna mai a anului eurent, chiriasul urmeaza a plati chiria
dupa aprobarea bugetului, cu plata retroactiva a chiriei datorate pentru lunile pentru care nu a platit
chiria, exceptie facand primele doua luni de contract pentru care chiriasul are perioada de gratie.

Mentionam faptul ca perioada de gratie de doua luni, este acordata de catre proprietar chiriasului in

vederea amenajarii/recompartimentarii de catre chirias a spatiutui inchiriat, conform propriilor sale nevoi
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pentru desfasurarea activitatilor privind Administratia publica locala. »
Chiria se datoreaza pentru luna efectiv in curs si cuprinde perioada (de exemplu 01.04-30.04.2019)

Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, tiths executoriu pentru plata chiriei.la termenele si
in modalitdtile stabilite in contract. in caz de neplat, executarea siliti se va face prin Hotiirdre
Judecitoreascd prin care chiriasul va fi obligat si achite chitia_ restantd, penalizarile precum si

eventualele cheltuieli de judecats.

CAPITOLUL1YV. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI iN TRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.5 Obligatiile proprietarului:

a) s# predea chiriagului constructia in stare normals de utilizare;

b) s mentini constructia in stare corespunzitoare de folosint pe toati durata inchirieii;

c) s& asigure folosinta locuinfei inchiriate pe toati durata contractului, garantdnd pe chirias contra viciilor
ascunse ori contra tulburiirii folosinei bunului;
d) s3 intrefind in bune conditii elementele structurii de: rezistenf3 a clidirii, elementele de constructie
exterioar a cladirii (acoperis, fafads, imprejurimi, pavimente, sciiri exterioare), si intrefind in bune
condifii instalafiile comune proprii cladirii ( instalatii de alimentare cu api, de canalizare, instalatii de
incilzire centrald si de preparare a apei calde, instalatii electrice §i de gaze, centrale termice, sa sprijine
chiriasul pentru incheierea contractului de utilitati.

€) proprietarul constructiei poate verifica in prezenta chiriasului modul in care acesta respecti obligatiile
asumate prin contract cu privire la folosirea si intrefinerea constructiei inchiriate.

Art.6 Obligatiile chiriasului:

a)sa foloseascéi spatiul inchiriat pentru activitatile specifice administratiei publice locale, acesta avand
dreptul de a efectua modificari/recompartimentari a spatiului inchiriat, dar care sa nu afecteze structura
de rezistenta sau fatadele imobilului;
b)s# repare sau si inlocuiascs elementele de constructii si instalafii deteriorate din folosinta proprie, ca
urmare a utilizirii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul sau in exterioru] cladirii,
dac persoanele care au produs degradarea nu au fost identificate;

¢) sé asigure curiifenia si igienizarea in interiorul locuingei, la partile de folosinti comuni si a spatiilor
verzi din imediata apropiere a blocului, pe toati durata contractului de inchiriere;

d) si predea proprietarului la incetarea, din orice cauzi a contractului de Inchiriere, constructia in stare
de folosingli si curéifenie precum si obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare - primire
intocmit la primirea constructiei;

¢) s achite Junar chiria §i cheltuielile legate de intretinere i utilitifi publice pe baza indexurilor si a
facturilor emise pe numele proprietarului ce vor fi inmanate chiriasului, integral si la termen, aferente

perioadei in care a ocupat efectiv constructia;
f) chiriagul poate, modifica sau imbunatati locuinta detinuti numai cu acordul prealabil scris si in

conditiile stabilite de proprietar;
g) chiriasul se obligi si nu subinchirieze locuinta definuti i si nu cedeze folosinta constructiei altor
persoane, sub sanctiunea rezilierii contractului;

h) s3 nu schimbe destinatia imobilului inchiriat;

1) sd pemitd accesul anual al proprietarului in imobil, pentru verificarea respectarii obligatiilor
contractuale in ceea ce priveste starea elementelor de constructii si instalatii aferente. Accesul se va face
cu notificarea prealabila a proprietarului cétre chirias cu cel putin 5 zile inainte



CAPITOLUL V. REZILIEREA SI
INCETAREA CONTRACTULUI

pentru care s-a incheiat, astfel:

Art.7 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul
le fnit-an termen minim de 60 de zile. In

(1) La cererea chiriasului, cu conditia notificirii prealabi

aceasti situatie cererea va fj insotiti de:
a) adeverinta eliberatii de furnizorii de utilitiiti din care s rezulte ci sunt achitate la zi toate facturile;

Art9 Rezilierea contractului, in oricare dintre ipostazele enumerate la art.8, nu aduce atingere
obligatiilor deja scadente la data intervenirii rezilierii, pirtile fiind tinute a le indeplini. In acest sens,

Art.10 Prezentul contract poate fnceta:

a) prin acordul ambelor pérti la expirarea termenuluj pentru care a fost incheiat;

b)ia cererea chiriagului, cy condifia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;

Art.11 In situatia in care proprietarul renunta la contract inainte de expirarea acestuia, investitiile facute
de chirias vor fi cuantificate s Suportate de proprietar.

Art.12 La expirarea legala a prezentului contract, investitiile facute de chirias,
Art.13 In toate cazurile in care intervine rezilierea, respectiv incetarea contractului,
Semna un proces - verbal de predare-primire a constructiei.

CAPITOLUL V1. FORTA MAJORA

ial — a oric#rei obligatii care 7i revine in baza prezentului contract,
dac3 neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzati de forfd majori asa cum este

definits de lege.
Art.15 Partea care invocs forta majori este obligats si notifice celeilalte parti, in termen de 5 zile

producerea evenimentului si s4 ia toate masurile posibile in vederea limitirii consecintelor lui.
Art.16 Daci in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazd, partile au dreptul
sé-gi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, firii ca vreuna dintre ele s pretindi daune-

interese.
CAPITOLUL VII. CLAUZE FINALE

Art.17 Este interzisi subinchirierea totals sau partiala a constructiei ce face obiectul prezentului contract,

Este interzisa cesiunea contractului de inchiriere a locuintei ce face obiectul prezentului contract, sub
sancfiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art.18 Proprietarul nu se obligi si puni la dispozitia chiriasului o altd locuingi la expirarea duratej de
inchiriere. v

Art.19 Proprietarul isi rezervi dreptul de a efectua verificiri in cladirea inchiriata, in prezenta
chiriasului.
Art.20 In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau rezultate din
interpretarea, executarea sau incetarea Jui nu se vor putea rezolva pe cale amiabili, pértile au convenit 3

se adreseze instantelor Jjudecitoresti competente.
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Art.21 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre pirtile

contracgante.
Art.22 In cazul in care clauzele din contract vor contraveni unor viitoare reglementri legislative, acestea

se vor considera modificate in mod corespunzitor sau, dupi caz, nule de drept.
Art.23 Pentru cele doua luni acordate de gratie chiriasului, in vederea amenajarii spatiului inchiriat, vor

conveni modalitatea de plata prin act aditional. v .
Art.24 Plata impozitului datorat cladirii, va fi achitat de catre proprietarui constructiei.
Art.25 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului Civil §i cu reglementrile

legale in vigoare referitoare la inchiriere,
Art.26 Prezentul contract, impreuni cu Anexa ce face parte integranti din cuprinsul siu, reprezinti

voinfa pértilor.
Art.27 Prezentul contract s-a inchejat azi, data inregistriirii, in 3(trei) exemplare originale, céte un
exemplar pentru fiecare parte, jar un exemplar pentru Directia Impozite si Taxe din cadrul Primiriei

Corbeanca si a avut la baza HCL nr.12/28.02.2019.

PROPRIETAR (LOCATOR)
ENE CONST, .
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